KONSPRKT WYKEADOW

SCALENIA GRUNTOW - SZACUNEK POROWNAWCZY GRUNTOW W
PROCESIE SCALENIA

Artykut 10 ustawy o scaleniu i wymianie gruntéw stanowi, ze grunty objete scaleniem
szacuje oraz opracowuje projekt scalenia upowazniony przez starost¢ geodeta-projektant
scalenia, przy udziale powotanej przez ten organ komisji petnigcej funkcje doradcze. W sktad
komisji wchodza:

[J wszyscy uczestnicy scalenia, a jesli liczba uczestnikow jest wigksza niz 10 oséb -
rada uczestnikOw scalenia;
przedstawiciel spoteczno-zawodowych organizacji rolnikow;
przedstawiciel Agencji bedacej uczestnikiem scalenia;
przedstawiciel starosty, na ktérego terenie dziatania s3 potozone grunty objete
scaleniem:;

[J przedstawiciel izby rolniczej, na ktorej terenie dziatania sa potozone grunty objete
scaleniem.

Komisja wybiera przewodniczacego sposrdd swoich cztonkéw. Starosta, na wniosek komisji,
moze powota¢ do jej sktadu rzeczoznawcow.

Uczestnicy scalenia, w drodze uchwaty, okreslajg zasady szacunku gruntéw. Jezeli jednak
starosta w drodze postanowienia uzna, ze szacunek ten bylby sprzeczny ze stusznym
interesem uczestnika (art. 11), stosuje si¢ przepis ust. 2 gdzie dopuszcza si¢ zZe:

— W razie nieokreslenia zasad szacunku przez uczestnikOw scalenia, szacunku
gruntdbw dokonuje si¢ na podstawie cen obowiazujacych przy sprzedazy
panstwowych nieruchomosci rolnych, z uwzglednieniem potozenia gruntow na
obszarze scalenia oraz ich przydatnos$ci rolniczej i funkcji terenu wynikajacej z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

—  Warto$¢ szacunkowg laséw oraz sadéw, ogrodéw, chmielnikéw i innych upraw
specjalnych stanowi warto$¢ szacunkowa gruntéw, obliczona na podstawie
szacunku wykonanego w sposob okreslony w ust. 1 lub 2, oraz wartos¢
drzewostanoéw, drzew i1 krzewOw, a takze innych czesSci sktadowych gruntow,
ustalona przez rzeczoznawce majatkowego na zasadach okreslonych w przepisach

o gospodarce nieruchomos$ciami.



— Jezeli scaleniem zostaly objete grunty lesne o takiej samej wartoSci, z
drzewostanami o jednakowych elementach szacunkowych, mozna zaniechaé

szacowania drzewostanow.

Wyniki oszacowania gruntéw, laséw oraz sadéw, ogrodéw, chmielnikoéw i innych upraw
specjalnych ogtasza si¢ na zebraniu uczestnikOw scalenia, zwotanym przez starostg, a
nastepnie udostepnia si¢ je do publicznego wgladu na okres 7 dni we wsiach objetych
scalaniem. Na zebraniu, oraz w okresie wylozenia wynikoOw oszacowania gruntéw do
publicznego wgladu, uczestnicy scalenia mogg wnosi¢ zastrzezenia do dokonanego szacunku.
Zastrzezenia do szacunku gruntéw bada komisja, ktéra z wynikami swoich ustalen zapoznaje
uczestnikow scalenia na zebraniu zwotanym przez starostg. W razie utrzymywania si¢
zastrzezen do szacunku gruntdéw, uczestnicy scalenia mogg na tym zebraniu powotaé
dodatkowy zespdt, sktadajacy si¢ z 0s6b niezainteresowanych, ktdry przedstawi swoja opini¢
(art. 12.).

Zgode na dokonany szacunek gruntéw, laséw oraz sadéw, ogrodéw, chmielnikéw i
innych upraw specjalnych uczestnicy scalenia wyrazaja w formie uchwaty. Uchwaty, sa
podejmowane na zebraniu zwotanym przez staroste. Zebraniu przewodniczy przedstawiciel
tego organu. Uchwaly zapadaja wigkszoscig trzech czwartych gloséw w obecnosci co
najmniej potowy liczby uczestnikéw scalenia. W razie niepodjecia uchwaty na zebraniu
zwolanym w pierwszym terminie, za wazng uwaza si¢ uchwate podjeta wigkszoscig trzech
czwartych gloséw uczestnikéw scalenia obecnych na zebraniu zwotanym w drugim terminie.
Kazdemu uczestnikowi postepowania scaleniowego przystuguje jeden glos.

W razie niepodjecia uchwaty, starosta, po rozpatrzeniu zgloszonych zastrzezen,
zasiggnieciu opinii rzeczoznawcOw oraz wprowadzeniu ewentualnych zmian, akceptuje
szacunek gruntow, lasow oraz sadow, ogrodow, chmielnikéw i innych upraw specjalnych w
drodze postanowienia. Na postanowienie stuzy zazalenie. Dowodem jednomyslnego
oszacowania gruntow przez uczestnikOw wymiany lub ich zgody na dokonany przez
rzeczoznawcOw szacunek lasow oraz sadow, ogrodéw, chmielnikow 1 innych upraw
specjalnych sa ich pisemne oswiadczenia. W przypadku  braku zgody wszystkich
uczestnikow wymiany na dokonany szacunek, postepowanie wymienne ulega umorzeniu.

W zamian za objete scaleniem lub wymiang lasy i grunty lesne oraz sady, ogrody,
chmielniki i1 inne uprawy specjalne wydziela si¢ uzytki mozliwie tego samego rodzaju i tej
same]j jakosci. Jezeli nie jest to mozliwe, wydziela si¢ inne uzytki i stosuje doptate pieni¢zna,

odpowiadajaca réznicy wartosci drzewostanéw, drzew i1 krzewdOw, a takze innych czesci



sktadowych gruntéw. Za zgodg uczestnika scalenia lub wymiany mozna wydzieli¢ inne uzytki
odpowiadajace wartosci doptaty (art. 14).

Przy zachowaniu wartosci gruntow sprzed scalenia, bez zgody uczestnika scalenia, r6znica
powierzchni wydzielonych mu gruntéw w stosunku do powierzchni gruntéw objetych
scaleniem nie moze przekraczac:

= 20 % powierzchni gruntéw objetych scaleniem;

— 10 % dotychczas posiadanych gruntéw o szczegélnie wysokiej przydatnosci
rolniczej lub gruntéw przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na cele nierolnicze.

Uczestnicy scalenia mogg ustali¢ inne niz podane w ustawie zasady w szczeg6lnosci moga
one dotyczy¢ migdzy innymi zasad :
—  wylaczania obszar6w gruntéw z oszacowania 1 decyzji o wydzieleniu ekwiwalentow
na tych obszarach na zasadzie réwnych powierzchni,
—  okres$lania obszaréw gruntéw szczegdlnie wysoko cenionych przez uczestnikow,
—  okre$lania r6znic w wartosci w zaleznosci od ich polozenia wzgledem siedliska,
dogodnosci dojazddw oraz innych elementéw majacych wpltyw na warto$¢ gruntdéw.
Materiatami do opracowania szacunku porOwnawczego gruntow jest aktualna mapa
klasyfikacji gruntéw oraz mapa glebowo-rolnicza.
Przy opracowaniu szacunku porownawczego gruntow objetych scaleniem nalezy uwzglednic:
* Dbonitacje gruntéw,
* rolniczg przydatnos¢ gleb,
* zasady szacunku okre$lone uchwata uczestnikéw scalenia.
Okreslanie konturéw szacunkowych gruntéw objetych scaleniem powinno prowadzi¢ do
sytuacji, aby granica konturu szacunkowego przebiegala po granicach szczegétow
sytuacyjnych lub granicach komplekséw glebowo-rolniczych. Jesli zaistnieje koniecznosc¢
podziatu konturu klasyfikacyjnego nalezy dazy¢ aby granica konturu szacunkowego
przebiegala po granicach szczegdétoéw sytuacyjnych lub granicach komplekséw glebowo-
rolniczych.

W przypadku, gdy obszarem scalenia jest kilka obr¢béw ewidencyjnych szacunek
poréwnawczy gruntdw nalezy prowadzi¢ =z zastosowaniem jednolitych kryteriow
uwzgledniajac uktad terenéw zabudowanych.

Wyniki dokonanego szacunku poréwnawczego gruntdw zostaja zobrazowane ma mapie, ktorg

podpisuje geodeta — projektant oraz osoby biorgce udziat w tych pracach. Z



przeprowadzonego szacunku nalezy przygotowaé protokoél, ktéry powinien zawiera
informacje:

* kto dokonal szacunku poréwnawczego,

* daty rozpoczgcia i zakonczenia pracy,

* kryteria przyjete do dokonania szacunku pordwnawczego gruntow,

* informacj¢, czy przed dokonaniem szacunku przeklasyfikowano grunty uprzednio

zmeliorowane.

Protokot jest podpisany, przez osoby ktére dokonaty szacunku gruntdéw na obszarze scalenia.
Przyktad protokotu z przeprowadzenia szacunku poréwnawczego scalanych gruntéw

Zamieszczono ponize;j.



Zat. Nr 17

z przeprowadzenia szacunku pordéwnawczego _3c_uionych gruntéw wsi
Komigdki, Krakdwl, Dglk/, Kiarpwki Wiadk, Kiakdwk 2%y, 9rainy. Grodzisk pisi
topusie, Klepacze, "smarklice qryny Diohicayq , powidt sicmalyck:

1. W dniach ..lLOf 7609, .200%

y-. ---.. roku geodeta - wykonawca
scalenia gruntéw @digkiy JSTRQZANY f’/‘gf.f'?égl’laﬂ.&&/?fﬁj.. wspdlnie z
osobami przewidzianymi w art. {0 ustawy z dnia 26.111.1982 r.
o scaleniu gruntdéw (Dz.U. Nr 418, poz.1J49) a mianowicie:

Jacs Jeay § Janq - prewodnqey. . .. KIgpadk Jadewsz. s Jazfa. ... . ...
Zoremog Wajderar .~ wiceprewednigey . ok Wiesigw. s KQaoreRa. .. ...
dalewiski, Fancispd.s g maala L L Modysamski Tan.sTadesed . . ...
Klepack Wajdesh s Edwarda, . . . . .. ~Krasawski Kazimier, Pawel s Anfenisge
Jasacanlt Rode, 5. Jozfa ... . ... Belewst lfaksymiian s.5ansigy. .

przystagpil do czynnosci zwiagzanych z szacunkiem pordwnawczym A

gruntéw poddanych scaleniu, a polozonych we wsi (wsiach) Kamangks

Kb ikl Dgloks, Krakdwii, Wladki Krokdwk: dazchy 91 Grogeist. we. wsiad) . kopusee

Kiepacze, Smarkiice , qm. Drohiczyn , powiat siemiaryck. Y
2. Przy przeprowadzaniu szacunku pordwnawczego gruntdw przyjeto

kryteria ustalone uchwalg uczestnikdw scalenia z dnia ......

. 06 0F. 200F.r. .. a mianowicie: w@rips¢ baczr'chw‘og.i.fquafoosé o

3. W wyniku przeprowadzonego szacunku wyodrebniono nastepujace
wartosci szacunkowe: wyradone w PL (1)
- w gruntach ornych /°70day, Uq-18000, tb - 17000, IVa:1EpYa, IVa- 15000, V13000, v/ 10000
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- w takach &{-2000q, £1I- 16000, EIV:iEYQ0, &V 12990, EV/<10000,

...................

- w pastwiskach /Fs{/:20000, Psii-15000, Psiv:I1EQ0Q, Ps i -73300,.Ps /10000
- w gruntach lednych L% Lz:10000.+ waifasé drewdsiaoy

! W ’Dﬂz okl dréd g fouy
Ogéiem wyodrebniono -............... konturdw szacunkowych,
ktére zostaly uwidocznione na mapie, stanowigcej integralnsg
czes¢ niniejszego protokotu.
Czynnodci szacunkowe zostaty zakordczone w dniu 909 Zog¥e
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Zrédto: dokumentacja pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Siemiatyczach
Przyktad uchwaty w sprawie ustalenia zasad szacunku poréwnawczego zamieszczono

ponizej. Zrédto: dokumentacja pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Siemiatyczach



UCHWALA @)

w sprawie ustalenia zasad szacunku gruntdw poddawanych scaleniu, potozonych na terenie
wsi: Ostrozany, Smorczewo gm. Drohiczyn Jaszezolty, Stadniki, Lubowicze, Morze gm.
Grodzisk powiatu siemiatyckiego obiektu Ostrozany 11 woj. podlaskiego

Stosowniw do art. 11 ust.. 1 ustawy z dnia 26.03.1982 r. o scaleniu i wymianie gruntow
(jednolity tekst z 1989 r.Dz. U. Nr.58 poz.349 z poZnigjszymi zmianami ) w dniu 8.06.2011 r
uczestnicy scalenia na ogdinym zebraniu wymagang ustawowo wigkszoscig ¥ glosow
(lista gtosujgcych w zataczeniu) ustalili nastepujace zasady szacunku:

Za podstawe oszacowania gruntow objetych scaleniem przyjeto:

warto$é bonitacyjna i przydatnosé roiniczg gleb oraz takie warunki ekonomiczne jak
odlegtosé i dogodnosc dojazdu, nastonecznienie, atrakcyjnosé i inne istotne i specyficzne dla
danego terenu warunki:

grunty orne: R Ila-30000, R IIIb-28000-24000, R IVa-24000-19000, RIVbH-19000-15000, RV-
10060, RVI-7000

uzytki zielone: £-Ps I[I-28000, L-Ps IV-24000-19000, £-Ps V-15000-12000, £-Ps VI-10000
grunty pod lasami: Ls [II-IV — 8000, Ls V-VI - 5000 ~wart6s¢ drzwewostanu

grunty pod zakrzaczeniami (Lz): 50% wartosci uzytku i w klasie na kiérym wystepuje Lz +
wartos¢ drzewostanu

nieuzytki: /000 * - wody: 1000 rowy: /000
drogi: drogi urzadzone — 5000, drogi gruntowe — do najnizszej wartoSci przylegajqcef

w terenach zabudowanych: (zwarta zabudowa wiejska) przyjmuje sie cene 1 ha gruntéw
zwiekszong o 30% . o -

Wyzej wymienione wartosci podane sg w PLN (z4).

Rada uczestnikow scalenia Przewodniczacy zebrania
Demianczuk Anna CJ)WW‘:\W:\O‘(.LJL()‘“V\&
3
: s . I
Nagormy Kazimierz %ﬂ £p 1 / L%f - e A B R < T A ¥ ol

Ryciuk Eugeniusz / %/ § Fhcags

Jaszczott Romuald &““04—2 Lot stwierdzam, ze niniejsza uchwata
zostata podjeta zgodnie z art., 13
Bolewski Franciszek - nee obec ﬂy L ust. 2 ustawy z dnia 26.03.1982r.

4 o0 scaleniu i wymianie gruntow
e - V% ﬁ@ &t (jednolity tekst z 1989 r, Dz,U.
Morzy Czestaw W . nr 58 poz.349)

Boratyiiski Antoni- /2

Rybattowski Jan




Fragment protokotu z przeprowadzenia szacunku poréwnawczego gruntéw zamieszczono

ponizej.

| &4

PROTOKOL

z przeprowadzenia szacunku poréwnawczego scalanych gruntéw wsi: Osfrozany,
Smorczewo gm. Drohiczyn Jaszczotty, Stadniki, Lubowicze, Morze gm.
Grodzisk powiatu siemiatyckiego

1. Wdniach 07- 22.07.201 Ir. geodeta - wykonawca scalenia gruntéw obiektu
OSTROZANY II Jerzy Szkitgd:z wspdlnie zosobami przewidzianymi w art.

10 ustawy z dnia 26.03.1982 r. o scaleniu i wymianie gruntéw ((jednolity tekst:
Dz.U. z 2003r. Nr 178 poz. 1749 z péZniejszymi zmianami) a mianowicie :

~ Demianiczyk Anng c.Jana, Nagornego Kazimierza s. Wiadystawa, Ryciuk
Eugeniusza s. Wactawa, Jaszczolt Romualda s. Jana, Bolewskiego
Franciszka s. Kazimierza, Morzy Czestawa s. Jozefa, Boratynskiego
Antoniego s. Kazimierza, Rybattowskiego Jana s. Jana
Przystapit do czynnosci zwigzanych z szacunkiem poréwnawczym gruntow
poddanych scaleniu, a potozonych we wsiach : Ostrozany, Smorczewo, gm.
Drohiczyn , Jaszcolty, Stadniki, Lubowicze, Morze gm. Grodzisk powiatu
siemiatyckiego
2. Przy przeprowadzaniu szacunku poréwnawczego gruntéw przyjeto kryteria
5 ustalone uchwatg uczestnikéw scalenia z dnia 8.06.201 1 r. a mianpwicie :
warto$é bonitacyjna i przydatnosé rolnicza gleb )
3. W wyniku przeprowadzenia szacunku wyodrebniono nastepujgce wartosci
szacunkowe wyrazone w PLN (z}):

- na gruntach ornych: 1I1a-30000, I11b-28000 i 24000, IVa-24000 i 19000,
1Vb-19000 i 15000, V-10000, VI-7000

- na fgkach: /1I-28000, 1V-24000 i 19000, V-15000 i 12000, VI-10000

- na pastwiskach: 1/1-28000, IV- 24000 i 19000, V-15000 i 12000,

VI-10000

- na grunach lesnych: LsITI-IV — 8000, LsV-VI— 5000 + wartos¢
drzewostanu

- na grunach zakrzaczonych: Lz 50% wartosci uzytku i klasy + warosé¢
dzewostanu

- na nieuzytkach: wody-rowy — 1000, N-1000, drogi urzqdzone — 5000,
drogi gruntowe — do najnizszej wartosci przylegajgcej

uwidocznione na mapie, stanowigcej integralng czes¢ niniejszego protokotu.



Czynnosci szacunkowe zostaty zakoriczone w dniu 22.07.201 1r.

Podpisy os6b uczestniczacych ppdpls geodety
przy szacunku o\ ég %ﬂ%
Demianczyk Anna J;u VIR LA @i C ’PLLL Gaodeta uprawniony

Jerzy SzkiladZ
; v ) 1
Nagérny Kazimierz | 247 4 ”V % J/ // o '77 e C $wiadectwo Nr 327

Ryciuk Eugeniusz /2 t/("/{} 4 /) ) ELL 1y d

Jaszczott Romuald "ﬁdwg @O {771 Pom “@/(@/
Bolewski Franciszk /"75/ /é"}%/ 77 C’? //? Vi /5 2(

Morzy Czestaw /W é’é% / Erc”

£
Boratyviski Antoni /@Oc’ﬁﬁm Sk ﬁ Yz, QZ%, gt

Rybattowski Jan W %/

’

Zrédto: dokumentacja pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Siemiatyczach

Fragment mapy z szacunku poréwnawczego gruntow obrebu wiejskiego dla potrzeb scalenia

gruntow zostal zamieszczony ponizej.

Zrédto: dokumentacja pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Siemiatyczach



MAPA SZACUNKU POROWNAWCZEGO GRUNTOW
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MAPA SZACUNKU POROWNAWCZEGO GRUNTOW
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Fragment mapy szacunku poréwnawczego gruntow pozwalajacy na odczytanie tresci opisu.

Zrédto: dokumentacja pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Siemiatyczach



